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7
CAMPO DI VALIDITA' BEL P.R.G.
Secondo il dettame delltart, 7 della legge n®
1150 del 17/8/1942 e delltart, 17 della Legge Regio-
nale 31/5/198C n® 56, la normative e le prescrizioni
del P.R.G. si applicano a tutto il territorio comuna-~
- Fole
.
Art, 2
ATTIVITA® DISCIPLINATE DAL P.R.G.
‘ -~ . - - .
Le _ presenti norme, unitamente 2ile tawole di
% P.R.G. ed =l Regolamento Edilizic disciplinano il

- ; corretto uso del territoriec comunalas dettando norme

e preciszzioni siz per la stesura degli strumenti

in

urbanistici attuativi, sia per gli interventi di-




o

LSS

retti, 8i iniziativa pubblica o-privata, che com=
portino una trasformazione urbanistica ed edilizia

del territorio comunale.

Art. 3

NORMATIVA GENERALE

Le norme di attuazione del P.R.G., hanno come
scopo la razionale utilizzazione urbanistica del
territorio comunzle.

Esse specificano per clascuna zona: la desti-
nazione d'uso, i criteri &i urbanizzazione delle
varie aree, gli strumenti urbanistieil di attuazio-
ne, i volumi e le altezze massime edificabili, le

caratteristiche e le modalita dell'edificazilone e

della rete viaria.

Lo
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Art. 4

DEROGHE O VARIANTI

I1 Sindaco, vrevia deliberazzione del Consiglio
Comunale, ha facoltd di derogare alle disposizioni
del P.R.G.s delle presenti norme e del Regolamento
Edilizio, limitatamente per attiviia di trasforma-
zione urbanistica o edilizia di interesse pubblico,

Tale facoltd wud essere esercitata nei modi e
nei termini fissati della legge n® 1 del 3/1/1978

e dalla legge Regionale n® 27 del 26/7/1985.

DIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE OMOGENEE

I1 territorio comunale & diviso in zone omogenee,
come risulta dalle tavole del P,R.G, secondo la se-

guente classificazione,



1) ZONE DI INTERESSE PUBBLICO

- Zone

-~ Z0ona

- Zona

- Zona

= 008

- Zone

destinate 2lla viabilita urbana ed extraurbana
destinata al parcheggic

destinata al verde alberato

destinata al verde alberato di rispetto
destinate a verde pubblico attrezzato

destinate ad attrezzature urbane e di guartiere

2) ZONE RESIDENZIALI )

- Zone

Zone

(V]

residenziali edificate

residenzigli di espansicne

} ZONE PRODUTTIVE

- Zone

Zone

agricole

artigianali

4) ZONE SOTTOPOSTE A VINCOLO SPECIALE

-~ Aree

sottoposte a vincolo idrogeologico ed arese

boschiwve

-~ Zona

- Zonsa

- Zonsa

- Aree

sottoposta & vincolo cimiterisale
di rispetto stradale

di rispetto fluviale

sottoposte a vincolo di cui allz legge n® 431

del 8/8/1985
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-k NORMATIVA DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

E .

% § I1 P.R.G. si attua secondo due modi di inter—
vento:
1tintervento urbanistico preventivo (piano psrtico-

lareggiato di inigiativa pubblica o lottizzazione
convenzionata di iniziativa privata) e ltinterven-—

to edilizio diretto,

AR R M TR O L R RV KT TR T

Lt'intervento diretto & consentito solftanto:
per le opere di urbanizzazione e per le attivita
edilizie da realizzarsi nelle zone di interesse

tubbhlico. nelle zone asgricole e nelle zone parzial-
Es, g [

e R S A AN S ST A A

mente edificate limitatamente a quanto esplicitato

AT

% nelle norme relative alle citate zone omogenee,
£ In tutte le alire zone omogenee, il P,R,.G, si
i i 5 - . E .
i, attua mediante 1'intervento urbanistico preventivo,

S
£
=
o
%
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Art., 7

s

DEFINIZIONE DEGLI INDICI E DEI PARARMETRI

1) Indice di fabbricabilitd territoriale:

E' il rapoorto (me/mg.) frz il volume, come definito
21 seguente numero 11, realizzabile in una zona che
il P.R.G. destina ad insediamento abitativo o produt-
tivo, e la superficie della zona stessa,

Si applica soltanto in sede di atiuazione del P.R.Ge.

nell?zmbito degli insediazmenti unitari da esso definiti,

2) Attrezzature:

Le aree per 1l'istruzione, le atirezzature di interesse
comune, gli spazi pubblici atirezzati ed 1 parcheggi
pubblici debbone essere riservati in sede di attuazio-
ne del P.R.G.s nelltambito degli insediamenti unitari

da esso previsti,.

3) Destinazioni dtuso:

Per ogni zona sono stabilite, dal P.R.G., una o piu

destinazioni dtuso specifiche,

Non possono essere consentite altre destinazioni,
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A) Indice di fabbricabilitd fondiaria:

E' il rapporto (mc/mq) fra il volume realizzabile e

1varea da edificare, escluse le sedi viarie, anche se

private o da cedere al Comunes.

5) Suverficie minima del lotto:

-

Dove & sizbilito questo parametro, si intende per su-

perficie del lotto quella di cuil 211 tindice @i fabbri-

cabilitd fondiaria,. -

6) Indice di copertura:

E' il rapporto tra la superficie copribile e la super-

ficie del lotto, Deve essere misurato considerando per

superficie del lotto quella di cui 211 tindice di fab-

bricabilita fondiaria, e per superficie copribile la

proiegione sul terreno dellasuperficie lorda del piano
j

di maggiore estensione con esclusione dei soli aggetti

costituiti da balcohi e da pensiline.

7) Altezze:

T 'zltezza delle pareti di un edificio non pud superare

i 1imiti fissati per le singole zone dgl Py R0 € 48

particolari norme vigenti (6), ad eccezione dei soli

volumi tecnici, purche siano contenuti nei limiti stret-
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teamente indispensabili e costitulscano una soluzione
architettonica compiuta. 5i intende ver parete ester-
na ogni superficie esterna con inclinazione superiore
al 100%.

Ltaltezza di una parete esterna & la distanza

isurata dzlla linea di terra ( definita,per

verticale m
gli edificil al1lineati a filo strada, dal ciglio del
marciapiede 0 y 1n mancanza del vpiano stradale, dal

piano di sistemazicne esterna dzlltedificio, se arre-

trato dal filo strzdale) 2lla

l,_)

inea di copertura (defi-

nita 4zl coronamento del pararetto piano del terrzzzo

di covertura, 0, in mancanza dal viano del med
b 7 ¢ =

(D
I[J'l
H
o

terrazzo): per gli edifici coperti a tetvio,

di gronda del tettos 0, S€ gquesto ha pendenza superio-

re al 35%, dal due terzi della proiezione verticale

Quzndo le linee suddette non sismo orizzontali si
considera la parete scomposia in alzmenti quadrangslari
e triangoli, o multilenei, e per ozni elemento si consi-
ders 1z mediz delle altezze, la maggiore di tali eltez-

zey, ver clascunc degli elementi di cui sopra, non potra

nd di due metri, l'altesza mas-

sim=z consentitz.



Ltaltezza 41 una parete in ritiro & misurata dal
1a linea di terra ideale che si ottiene gollegando i
due punti neil quali il pianod della parete incontra il
perimefro estemo dell'edificio 1n corrispondenza del
viano stradale © di sistemzazione esterna(d, in manc?h

zg, il piano di raceordo fra le due strade © sistema-

zioni esterne Diu viecine,

8) Volume:

' quello del manufatto edilizio o del manufatti =2dil

td

to aporovatoy Ccon esclusione dei wvolumi porticatl se

-i che emergono dal terreno sistemato secondo il proget—

destinati ad uso collettivo., E' compresSO,Dero, il volu-

me relativo sl parche

(9

gio okbligatorio al sensi delle
leggi vigenti (7) se coperto.

nie

44}

9) Numero dei vl

Dove esiste gquesto parametro Si intende il numero dei

piani fueri terra; COmPreso 1teventuale piano 4i rizi

Fh

ro (pizno attico) ed il ceminterrato, se abitabile al

sensi del Regolamento Ediligio,

10) Distacco fra gli edificis

Et 1a distanza minima frale proiezioni verticali dei

fabbricati,misurata nei vunti di massima sSDOTZenZa.

i e et
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gt stazbilito in rapporto all'altezza degli edificiy
ed & fissato 21 tresl un minimo assoluto.

Te norme relavive 2i distacchi fra gli edifici si ap-
plicano anche alle pareti di un medesimo edificio non
prospicente spazi interni,

\

11) Distacco dai confini:

E' la distanza fra 1a proiezione del fabbricatosmisura=
ta nei punti di massima sporgenzéy € 1a liriea di confi-
ne, B! stabilito in rapporto allvaltezza degli sdified

ed & fissato altresi un minimo gssolutos

12) Accessori:

Nelle zone 0OVE consentito specifica‘can:xente,‘e VO LTanno
essere costruiil ma ad un‘piano solo, ed adibiti =1
servizio dell tedificio principale.

La cubatura degli accessori sara conteggiata al fana.
del wolume massimo realizzabile e non do¥ra superare
la percentuale = in rapporto al predetto volume — sta—

bilite nella tabella del tipi edilizi.

13) Lunghezza massima dei prospetti:

E' 1z pil lunga delle proiezioni di un prospetto con-

tinuo, anche se 2 planta spezzata O mistilinea.
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14) Spagi interni azll sdifigly

54 intendono PperT spazil interni le aree scoperte circon-
date da edifici per una lunghezza superiore ai 3/4 del

perimetro.

Sono classificati neil seguenti tipis

a) AMPIO CORTILE: 51 intende per ampio cortile uno spa=
zio interno nel quale la normale minima. libera davan-
+i ad ogni finestra & superiore a tre volte l'altezza

della parete antistante, con un minimo assoluto di

edificio ad un solo planoy © 211 *ultimo piano di un
edificio a Diu viani, con normali minime non inferio-
ri a m. 6,00 € paretl corcostanti di 21tezza non su-

periore a e 4,00,

nal quele la normele libera davanti ad ogni finesirz
& superiore a M 10,00 e la superficie del pavimento
superiore 2 1/5 di quella deila somma delle pareti
che 1la circondanOe.

d) CHIOSTRINA: S1 intende peT chiostrine uno spazio in-

terno di superficie minima superiore a 1/8 di quella
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delle pareti circostanti, le quali non abbiano al-
tezza superiore a M. 20,00 e con una normale mini-

ma davanti ad ogni finestra non inferiore a M. 4,00,

15) Indice di piantumazione:

Indica il numero di piante aralto fusto (n°/ha) per
ogni ettaro nelle singole zone, con 1teventusle speci-

ficazione delle esSsSenzee.

16) Larshezza strade urbane:

E' 1a larghezza della sede viabile, con esclusione dei

marciapiedi,

17) Distanza dalle strade extrzurbanes

Et 1la distanza tra la proiezione del fabbricato, misu-
rata nei punti di massima soorgenza ed il ciglio stra-

dale, come definito 3dalltart. 2 del D.M. del 1/4/ 19684

18) Superficie utile © geibile:

Per superficie utile 0 agibile, si intende la superfi-
cie di pavimente delle unita immobiliari, misurata al
netto di muraturey pilastri, tramezzi, sguinci e vanil
di portey finestire € 3i eventuali scale inteme,logge

e balconi non chiusi.
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19) Porticatls

(Porticati © portici) Si intendono gli spazl aperti

su aree pubbliche ed in linea con eventuall edifici

esistenti. -
Qualora intervenga con atto pubblicos da trascrivere
nei registri immobiliaris 1'uso pubblico di tale spa—-

zioy il volume racchiuso dal porticato non si conteg-

gia per gli indici fondiari. .
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CAPs 2

70NE OMOGENEE? DESCRIZIONI E MODALITA' DI INTERVENTO

70NE DI INTERESSE PUBBLICO

Art. 8

7ONE DESTINATE ALLA VIABILITA®

A

Le aree destinate allé viabilita sono utilizzate
per la conservazione deila viabilitd esistente e PeT
1a creazione del nuovo assetto viario e comprendono:
2) - Le strade e le piazze rotabili
p) - I nodi stradald
A) - Le strade rotabili sono classificate come Segues
Strad= jrincipali, con fuﬁzione prevalentemente

1)

regionale; SONO accessibili solo attraverso i nodi

indicati nelle tavole del P.R.Go

2) - Strade primarie, con funzione prevalentemente
intercomunalej; SO0 accessibili attraverso nuovi ac-=
cessi, purche distanti non meno di 500 metri dagli ag-
cessi preesistenti e da quelll previsti dal P.ReGo

3) = Strade secondarie, con funzione prevamentemente



comunalej SO0nNO sccessibili mediante normale immis-=

sionee.

4) = Strade interne, con funzione prevalentemente

caplllare; sono accessibili in gualungque unto;
eventuali strade a fondo cieco, dovranno essere prov—

viste di piazzuola terminale di PiEOIN0.

B) - I nodi stradall possono essere attrezzati, sema-

_ T : o |
forizzati o ad lmmissione normale.
Essi sono realizzati sulla base di progetti esecutivi |

che specificheranno nel dettaglio 1e$modalité costrut-

tive.
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Art. 9

PARCHEGG I

1 parcheggl previsii dal P,R.G. € dalle presenti

norme si suddividono in:
1) - Aree Der parchegglo pubblico riportate nelle Ta=
vole del TR0, 318 delimitazione di tali aree Se€ pur

vincolante Puo subire, con la redazione del progetti

esecutivi, modestissime variazioni di superficle.

2) = 1 parcheggl in zone residenziali di espansiones

in.zone parzialmente edificate ed in zone PeTr impian~
ti produttivi, avranno una superficie rapportata al
volume o alle superficil edificabili, cosl come specifi-
cato dalle presentli norme di attuazione. Egsi dovranno
essere ubicati marginalmente alla sede viaria O agli
edifici.

3) = I parcheggi in zone totalmente edificate vanno
previsti_nella misura indicata dalle presenti normee.
Per il rispetto 3dello standards previstos ® consenti-

to, con la redazione degli strumentl urbanistici pre-

ventivi, computare gli spazi ricavati nelle costruzio=

ni previste e gli spazl & parchegglo previstl nelle

immediate vicinanze dal P.R.Gos
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Art. 10
VERDE ALBERATO ( F 10 )

Le aree di tale zona OmOgeneas poste nelltimme=
diata viclnanza del tessuto edificato, So0no sottopos=
te alla normativa della legge n° 431 del 8/8/1985.

In considerazlone dell‘instabilité geqlogiCa

che esse presentano sono destinate esclusivamente

]
e N s AT
Lo e PUg L

alls messa 2 dimora di piante ad alto fusto. /
L

i

,Lﬂ,___d___,_;_,,_/—h~__~f-—a«—~—~——-def-f—~ﬂ———~—\
i Sino 211 Yapprovazione dei piani paesisticl Te- |
i

| gionali &i cui gll'art. \/vis della legge 8/8/1995
;no 431 & tassativamente vietata ogni modificazione i
%dell'assetto del %erritorio nonché ogni opera edili-

. zia con 1tesclusione degli interventl di manutenzio-—
|ne ordinariz, ctrzordinaria e & consolidamento sta-

| tico € di restauro conservativo che non alterino 10

%Stato dei luoghil € 1'aspetto esteriore degli edificil

? : : L
1o del luoghle j

i P




Art. 11

70ONE A VERDZ PUBRLICO ATTREZZATO ( F O )

Le aree a verde pubblico attrezzato S0no desti-
nate alla creazione di spazi attrezzatl urbani e di
quartiere.

In esse sono ammnessSe soltanto gttrezzature PeET
i1 tempo 1libero € pill specificatamente:
- Attrezzature PeT il gioco del bambini

er il gioco dei ragazzl

i
.
ot
ct
H
0]
&)
[
W
+
o
H
[§o]
o)

- Attrezzature perT i1 tempo libero degli adulti
- Attrezzature mobili per la ristorazione.

In tali aree il PeR.Ge si attua mediante proget-
ti unitari ch-e estesi ad una intera zona, consenta

1tintervento diretto, nel rispetto della normativa

seguentes

- Densita territoriale : 0,01 me/mq j
- Indice di copertura : 1/20 mg/mq

- Altezza massima degll edificl : 4,50 me

- Numero massimo deil piani 5 14

— Distacco minimo dal confini + 10,00 mo.

~ Distacco minimo dalla sede stradale: 10,00 @M.




— 20 65

ne di tali spazi at-

1a spesa per la realizzazlo
attraverso gli oneri di

sono da reperire
aria, che pertanto dovranno eSSe=

e Lteffettiva

trezzati,

urhanizzazione prim
re cazlcolati 1in modo tale da assicurar
realizzazione di quénto SOpTra.

Art., 12
ZONE PER IMPIANTI SPORTIVI (7 4 )
Tali aree sono destinate alla creazione di attrez-
arattere urbano e da

zature ed impianti sportivi di ¢
quartieres
ratters pubbli-

Ltinterventoy esclusivamente di ca
alizzazione di costru-

vra tendere soltanto alla re
orsive e al tempo 1libero,
i

co do
At
i inerenti alle gttivita sp

ELNnD
i \ zion

e —

si attua medizante 1°

s T
j Il P.R.Gﬂ

|
'E
o della normativa che segue:

| nel rispett
i
Densita edilizia territoriale
: 1/4 mc/mge

.

intervento diretto,

1:50 mC/mq. :

|
| = Indice di copertura
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- Altezza massima degli edifici s 18,00 m.
| ~ Numero massimo del piani . :
| - Distacco minimo dai cenfini : 10,00 me

?_ Distocco minimo dalls sedi stradali ¢ 10,00 me

e —

&
\
0

PARCO TRBANO : |
(

Fi/a - P1/B) 1A |

Tale zona omogenea, ricadente su untarea con
elevata instebilitd geologica e soggetta a movimen-
to franoso & destinata a parco pubblico urbano,

Tale area & destinata prevalentemente alla pian-
tumazione di alberi ad alito fusto in grado di stabi-
1igzare il movimento franosojsono tuttavia consentitis
-~ Impianti sportivi di piccole dimensioni
- Attrezzature per il gioco dei bambini

- Spazi atirez

zati ver il ristoro e lo svago.
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7ZONE PER ATTREZZATURE COLLETTIVE E PER L*ISTRUZIONE

( F2=F3=F5-F6-F7-F8~F13=F14~F15)

i
B

Le zone per atirezzature urbane e di quartiere

sono destinate esclusivamente al servizi.di uso pub-
-

blico e di interesse generale e per le quali si pre-

o
St L

vede 1tintervento diretto dell*smministrazione Comu-

nale, degli Enti pubblici prepostile.di privati cit-

I
|

\ i ' . . . . . {
' t+adini. che ne.facciano-apposita-richiesta e--stipulino:
i
1

%unarappcsitamconvenzione con 1'Ente Amministrativo. !

W

}
%
[

.

I1 P,R.G. Si attua mediante intervento diretto,

i nel rispetto della normativa che segue:

| - Densita edilizia : 3,00 mc/ma,
;i— Indice di covpertura ¢+ 3/5 ng/mg. |
- é_a Altezza massima degli edifici : 10,00 m, ;
: b . i
ok P— Distacco dai confini ¢ 5500 me !
E |- Distacco dalle sedi stradali : 6,00 m, f
3 e — B i
] A
E:i:- {
L t"
3 ."I
£

AT




ATtes 13/bis

AREA PER DISCARICA CONSORTILE @
(Fr 16 )

) Questa zona omogenea, posta a ridosse del confi-
fle con il Comune di Deliceto, & destinata alla gid
’ =4
progetiata e finangiata discarica di rifiuti urbani
dei Comuni di S.,Agata g di Deliveto.e Accadia,
) I1 P,R.G. si attua mediante 1l'intervento edili-
|
| e
' zlo diretto nel rispstto della normativa seguente:
a |
\ }
| = Densitd edilizia fendiaria : 3 me/ma.
i
! : : .
| = Altezza massima dei manufatti : 10450 m,
A
/
/ ;
: ; . ios )
Lo ,—{}’ Namoni 3 i ~ e eystl 9% T <l
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CAP., 3

ZONE RESIDENZIALI

Art., 14

NORYME GENERALI PER LE ZONE RESIDENZIALI

Les arse e gli =2fifici owmmpresi tra le zone resi-
denziali scno destinate prevalentemente alla residenza.

¥i éono esclugsi: devositi e magazzini di vendita
alltingrosso, industrie, laboratori di artigianafo che
vroducono rumori i odori molesti; macelli, stalle, pol-
lai, porcilaie ed ogni altra attivita che ad insindaca-
bile giudizio del Sindaco, contrasti il carattere resi-
denziagle della zona.

Le zone residenziali si suddividono in:
~ Zone residenziali totalmente edificate di particola-~

re valore storico, artistico ed ambientale

- Zone residenziali parzialmente edificate

—~ Zone di espansione,




ZONA RESIDENZIALE TOTALMENTE EDIFICATA DI PARTIGOLARE

VALORE STORICO ARTISTICO ED ANMBIENTALE
(A)

In tale zona diffusamente edificata, di elevato
valore storico e ambientale, la destinazione d'uso
brevalente & quella residengiale, .

Sono tuttaviaz consentiti-

- Negozi e pubblici esercizi
= Attrezzature di interesse collettivo
= Studi professionali e commerciali

./ = Laboratori artigianali purchs ad insindacabile
£ it )

|

giudizio deli}ﬁffigiéié Sanitario, non producano
o@ori, fumi e rumori incompatibili con la residenza.
=~ Autorimesse singole o multiple, pubbliche o private,
Il P.R.G. si attua mediante la redazione di un

Piano Particolareggiato o di un Piano di Recupero che

di iniziagtiva Tubblica sia esteso all'intera zonsa Omo=-

gene Qe
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Lo strumento urbanistico attuativo, sullg scorta

di untattenta analisi, storica, morfologica e tipologi-~
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ca dell'intero patrimonio edilizie dovra definire pun-
tualmente una serie di interventi come di seguito ri-
portatis

-~ Ristrutturazione Urbanistica: intesa a verificare

ed eventualmente a correggere i1 rapporti con la strut-
tura urbana e territoriale esistente.

—~ Rigssetto Viario: va riferito alltanalisi e revisio-

ne dei sistemi viari che investono la struttura del=-
la zona con il fine di garantire lfuso & funzioni com-
patibili con ltorganismo urbano,

— Revisione dell'Arredo Urbano: riguzarda le vie, le

viazze e gli spazi pubblici o privati esistenti,

~ HRisanamento Conservativo: intervento tendenite alla

conservazione del manufatto edilizio atftraverso ocpe-—

razioni di consolidamento statico, ¢éi ridistribuszio-—

ne degli embientl e di ridivintura delle faccizte

con il rigoroso divieto di sostituzione o di demoli-

zione anche parziale di elementi essenzizali dello
edificio,

- Conferma dell'Edificato con Trasformazione Tipologicas

intervento tendente al rinnovo delle celluie zbitati-
ve attraverso una trasformazione tipologica che con-

senta con una diversa articolazione, di ottenere al-
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loggi di diversa superficie ovvero alloggl adeguati
agli standards igienico-sanitari della vigente le-

gislazione con O senza aumento di wvolume,

= Sostituzione Edilizia con Conferma dellfImpizanto

Urbanistico: intervento che nel rispetto morfologi-

co delltimpianto, consente la sostituzione edilizia

persino con la demolizione delle cellule con altre

diverse per impianto, articolazione e volume da quel-
-

le preesistenti.

— Nuova Edificazione: intervento tendente 2lltedifica-

zione di nuove unitd residenzialil su lotti inedifica-
ti posti all'interno della zona omogenea.

—~ Restauro Conservativo: & 1la normativa tendente 2lla

tutale integrale dell‘organismo architettonico con
12 conservazione integrale degli impianti distribu-
tivi, delle strutture, degli elementi decorativi ori-

inali con l'eliminazione delle superfetazioni e del-

le aggiunte che non rivesiano interesse ai fini della

4 qualit® e della storia dell'edificio.

% - Intervento Edilizio Diretto: sino all'approvazione

dello sbtrumento attuativo sono consentite solo le

opere di manutenzione ordinaria e di risznamento sta-

FITTER
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tico che non alteri le caratteristiche tipologiche

distributive degli edifici con la-éola eccezione
degli edifici che danneggiati dal sisma del 1980
sono stati inclusi nel piano di recupero previsto
dalla legge 14/5/1981 n® 219,
A causa dalla elevata densita edi}izia ii reperi-
mento di aree per attrezzature pubbliche, di cui agli
standards previsti dalla vigente legislazione, potra

-

avvenire ove non sia possibile nelle immediate vici-

nanze,




Art., 16

7Z0NA PARZIALMENTE EDIFICATA
(B)

In tale zona diffusamente edificata la destina-
zione dtuso prevalente & quella residenziale.
Sono tuttavia consentitis

~ Negozi e pubblici esercizi “

Attrezzature di interesse collettivo

S

Studi professionali e commerciall

_ Laboratori artigianall con non piu di 5 dipendentil
parche le lavorazioni non producano odori, fumi e
rumori incompatibili con le residenza,

- Autorimesse singole 0 multiple, private © pubbliche.

I1 P.R.G. si attua mediante la redazione di un

Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica este-

so alltintera zona amogencd.

A causa dell'esiguitd delle aree inedificate,sono

da considerarsi a servizio delle zone edificate tutte

le aree di interesse pubblico per: verde atirezzato,

attrezzature di interesse collettivo e per parcheggl.

e e SE



1,2 normativa vigente Der 1e zone omogenee edifi-

cate & la seguente:

i

[ iy <~ e = S =g e B 0 EaT v Ta territorlale

— Densita edilizia fondiaria

- Altezza massima edificabile

s 3

-~ Numero massimo dei piani
L 'altezza massima come innanzi esplicitata, pud
% ,.-A__—_—-———_'—__-——_ ‘

essere superata solo con 1 voluml tecnici, ‘purche

contenuti entro gli stretti limiti indispensabili e

comunque nel 1lim

ite massimo di 1/3 dell'intera super-
ficie coperta.
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Arte 17

70NA RESIDENZIALE PER LYEDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE
( c1/a )

Questa zona ha una destinazione d'uso legata
agli interventl per 1tedilizia economica e popolare,
dotata di un Pianc Particolareggiato attuativo appro-
vato dalla Regione Puglia con delibera n® 640 del
25/1/1282, il P.R.G. recepisce in toto lo studic ef-
fettuato assimilandolo a strumento attuativo del Piano,

T,a destinazione d‘uso prevalenrt

D

3 mer 1lvedilizi

{9

residenzizle semintensiva

[
Sono tuttavia consentiti:

- Nezozi e pubblici esercizi

(9

-~ Unité_immobiliari per attivitd commerciali
- Autorimesse singole e private
- Luoghi 4i riunione e svago,

I1 P.R.G. Si attua solo, secondo le previsioni
dellp studio planovolumetrico, con il rilascio di
singole concessioni, wvalgono pertanto le norme pre-—

viste dallo Strumento attuativoe.
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ESPANSIONE

(c1/B)

Questa zona omogenea ha una destinazione d°uso
prevzlentemente per edilizia residengisgle.seminten-—
siva, sono tuttavia consentiti:

- Negozi e pubblici esercizi

- Unit2 immibiliari per atitivitd commerciali e dire-
zionali

- Autorimesse singole e private,

Sono inoltre consentiti in edifici a s& stanti:
~ Attrezzature di interesse collettivo di quartiere
- Magazzini di vendita
= Luoghi di riunione, svago e ristoro con impianti

inerenti,

Il P.R.G. s1 attua nel rispetto dei Comparti di
minimo intervento, azitraverso il Piano Particolareg-
giato di iniziativs pubblica.

I1 rilascio delle concessioni ediligzie & subordi-
nate alla stipula di una convenzione tra 1l'Amministra--

zione Comunale ed i singoli proprietari dell'intera
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zona omogenea, con la quale siano definiti tutti gli

oneri di urbanizzazione primaria e seco

renti la zona omogenea in questiones

-

i

-

ndaria affe=-

Ta normaiiva. che definisce la zona & la seguente:

e0

Densitd edilizia territoriale

oo

Densita edilizia fondiaria

Altezza massima edificzabile :

a0

Numero massimo dei piani

Distacco minimo dagli edifici

ae

Distacco minimo dalle sedi stradali

Rapvorto di copertura

Spazli per il parcheggio
Spazi per il verde attrezzato -
Spazi per attrezzature di inter.collet.:

P.R.G., 1n aree vincolate,

-

2,00 mc/mq
3,10 me/mq
10,50 mo,
3
10,00 me
3,00 m.
1/2
3 mg/ebit.
9 mq/abit.

definiti dal



Art, 19

ZONZ RESIDENZIALI DI ESPANSIONE
(C2 =203 =204 )

Tzli zone omogenee hanno una destinazione d'uso

prevalentemente per edilizia residenziale,

PN

Sono tuttavia consentiti:
~ Negozi e pubblici esercizi
- Unitd immobiliari ver attivitad commerciali e
direzicnali
- Autorimesse singole e private,
In edifici a seé stanti, sonco inoltre consentiti:
- Attrezzature di interesse collettivo

- Grandi magazzini di vendita

~ Luoghi d4i riunione, svago e ristoro.

~

To strumento attuativo di tzli zone omogenee e
(s

il Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o

lottizzazione convenzionata estesa alltintera zona

omo genea,

R R S R

Te norme urbanistiche che regolano lo svilupoo

AT AT R pe ey U

di tali =zone sono:

S X

(" P ORESTINIERY SIS
3
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- Densitd edilizia territoriale ! 1,30 me/mq

2,10 me/mq

0

~ Densita edilizia fondiaria

- Spazi pubblici

.= Istruzione : definita dal
P.R.G. in zone vincolate

- Attrezzature collettive s definite dal

P.R.G., in zone vincolate

- Verde pubblico 9,00 mg/abit,

- Parcheggio : 3,00 mg/abit,
- Altezzé massima edificabile : 7350 m.

~ Dimensione minima dei lotti : 300 mge

- Indice di covertura :  1/3

— Distacchi minimi dagli edifici : 10,00 m,

- Numero massimo dei pilani s 2

—~ Distacco minimo dai confini : 5,00 m,

Tipo edilizio ammesso: case isolate plurifami-
liari, case in linea e a schiera unifamiliari e plu-
Pifaniiliaria

Al fini del rispetto degli standards urbanistici
si fa riferimento ad una dotazione di 100 mc. per

abitante,
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Art. 20

ZONA OHOGENEA PER INSEDIAMENTI TURISTICI
(cr )

Tale zona ha una destinazione vprevalentemente
turistica residenziale, sono verianto consentitis

- Negozi e pubblici esercizi

—‘Unité immobiliari‘per la residencza .
~ Ristoranti, bar ed atirezzature per il turismo
- Alberghi
- Ostelli per la gioventu
~ Sale di riunione e di swvago
- Autorimesse singole e multipie.
Il P.ReGo si attua mediante la redazione di un
Piano Particolareggiato di inigziativa pubblicaz o di
ung lottizzézione convengzionata estesa al comparti

minimi di intervento definiti dal P.R.G.

La normativa che definisce 1l'edificazione della
zona omogenea & la seguente:
- Densita edilizia territoriale 20,50 me/mq.
- Densitd edilizia fondiaria : 0,75 mc/mq.

7550 m.

°s

—~ Altezza massima degli edifieci
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~ Distacco minimo dagli edifici

-~ Distanza minima dai confini

- Spazil per le attrezzature collettive
- Spazi per il parcheggio

~ Spazi per il verde privato

- Spazl per il verde attrezzato

= 30 14a -

12,00 m,
6,00 m,
3,00 mg/abit,
3,00 mg/abit,

3,00 mg/abit,

9,00 mg/abit,

Tipo edilizio zmmesso, case isolate e a schiera,

Ai fini della verifica degli standards per abis

tante si fa riferimento ad una cubatura per abitante

pari a 80 mc/ab.

Per camping e caravan~-camping si fa riferimento

ad una dotazione di 40 mg/ab.
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VERDE PRIVATO

(F 11 )

Tali aree poste a ridosso del tessuto abitato

di pil recente formazione sono vincolate al fine

-

di tutelare il paesaggio naturale,

In tali zone sono consentite, nel rispetto del-

la destinazione d'use agricola, costruzioni amovibi-

1i sulla base d4i un indice limitato pari a 0,01

mc/mg. aventi comunque un'altezza non superiore a

me. 3,00,
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ZONA PRODUTTIVA PER LE ATTIVITA® CONNESSE
CON L*ATTIVITA* AGRICOLA
( D1 )

Tale zona omogenea posta a ridosso dell‘'abitato
¢ destinata ad imvianti ed attrezzature connesse con
1tattivitd dellfagricoltura,. i

In tale zona omogenea sono consentiti:

— Depositi di attrezzi e macchine agricole

= Depositi e magazzini di prodotti agricoli

= Impianti rver la frigoconservazione di prodétti
orticoli e di prodotti zootecnici

= Unitad residenziali per la custodia in misura non
superiore a mge 140 per ciascuna unita produttiva,

Il P.R.G., si attua medianie l'intervento urbanis-
- tico preventivo di iniziativa pubblica esteso alltin-

tera zona omogenea nel risgpetto della normativa che

segues

~ Densitd edilizia territoriale : 2,00 mc/mq
- Densitd edilizia fondiaria : 3,00 me/mq
~ Indice di copertura : /2 mg/mq
- Altezza massima edificabile : 8,00 m.

- Spazi pubblicis: 10% dellf'intera superficie territoriale



ZONA PRODUTTIVA PER L*ARTIGIANATO DI SERVIZIO

R

=)

2 )

Tale zonz & destinzta all?tinsedismento di pic-

coli e medi laboratori artigianagli di servizio che
£

er le loro dimensioni e per 1l particolare tivo di
p -

=

-

attivita svolta non possono essere alloggiati nelle

zone residenziaii,

In tali aree sono consentiiti:

- Officine per la riparazione e la manutenzione di

attrezzi e macchine agricole

= Officine per la manutenzione e la riparazione di

autoveicoli

- Labvoratori artigianali di vpiccole dimensioni

- Attivita commerciali comungue connesse con ltatti-

vita produttiva

= Attrezzature consortili per lo sviluppo dell'arti-

glanato locale

-~ Alloggi per la custodia in misura non superiore a

mg. 140 per ciascuna unitad produttiva

- Uffici anche consortili per la conduzione della

2ttivitd artigisnale,
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I1 P.R.G. si attua mediante l'intervento urba-
nistice preventivo di iniziativa pubblica esteso alla
intera zona omogenea e redatto nel rispetto dells

normativa che segue:

~ Densitd edilizia territoriale : 2,00 me/mg
- Densitd edilizia fondiaria : 3,00 mc/maq
— Indice di covertura : 3/5 ma/mq
~ Alterza massima edificabile : 9,00 m.

- Spazi per il parcheggio: 5% dell'intera superficie

% = Spazi pubblici t 5% delltintera superficie

G
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ZONA PRODUTTIVA PER QPIFICI PER LA PRODUZIONE
DELL®QOLIO D'OLIVA
( D3 )

Tale zona omogenea posta a ridosso della strada

i Comunale per S.Maria d'0livola & destinata ad impian-
E ti e attrezzature connesse con la produzione dell'®olio
dfoliva, In tale zona omogenea sono consentiti:
gi - Impianti per la lavorazione dellfolivo
3 ~ Imvpianti per la commerciaglizzazione del prodotto
oleario
~ Unita immobiliari destinate ad uffici ed alla guar-
diania dellfopificio,

Il P.ReGe si attua mediante l'intervento urbanis—
A tico preventivo di iniziativa pubblica esteso all‘tintera

zona omogenea nal rispetio della normativa che segue:

g — Densita edilizia territoriale =ii;99;;c;ﬁq
~ Densiti edilizia fondiaria Riﬁgacﬂﬁmq

f — Indice di copertura : 1/2 mg/mag

{ — Altezza massima edificabile :1?,00 Ma

g

- Spazi pubblici : 10% dell'intera superficie territ.
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VERDE AGRICOLO

( E/A1 )

Tali zone sono destinate prevalentemente =211le
attivitd agricole propriamente dette e a quelle at-

tivita intimamente connesse con tale settore produt-

tivo.
In tali zone sono consentiti:

~ Edifici per aziende rurali

~ 3%alle,porcili, silos, serbatoi idrici

- Ricoveri per attrezzature agricole

~ Allevamenti di bestiame su scala industriale

- Alloggi da utilizzarsi esclusivamente ver la condu-
zione agricole

— Costruzionl per attivita comunque connesse con il
settore zgricolo

- Impianti per la vendita di combustibili liguidi e
gassosi

- Impizanti per la produzione di calcestruzzo e malta

preconfezionata,



Lfattivita edilizia & regolamentata tramite il
rilascio di concessioni edilizie singole, nel ris-

petto della normativa che segue:

20

- Densita edilizia territorizle 0,03 me/mq.

~ Distacco minimo dagli edifici : 12,00 m,

6,00 m.

— Distacco minimo dai confini

5,00 m, ver

~ Distacchi minimi dalle sedi stradszli
strade di larghezza inferiors a m., 7,50, m, 7,50 per
strade di larghezza compresz tra m. 7,50 e m. 15,00
- Altezza massima degli edifici 3 550 M,
~ Numero massimo dei viani T 2
Sono consentite deroghe allfzltezza per partico-~
lari impianti, quali silos e manufatti realizzati per
varticolari necessita,

- ( Per particolari attrezzature o impvianti agricoli:
h: g

ﬁ . . s : - ; :

| quall stalle industriali, silos, impianti oleari ecc,
i

|

consentito superare lag densitd edilizia territoria-

(o

~.. le sino ad un massimo di 0,25 mc¢/mq.
- (_ -

In attuazione del disposto dell'tart, 51 letters
g della legge regionale n® 56/80, al fine di consen-

tire interventi finalizzati allo sviluppo ed al recu—

pere del patrimonio produttivo, & consentito per le
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aziende agricole aventi terreni non confinanti
( ricadenti sempre nel territorio di S, Agata),
l%accorpamento delle aree al fine di consentire
l%edificazione di” manufatti per la conduzione e
ltincremento delltattivitd agricola,

Tale accorpamento dovra avvenire previo as-—
servimento delle aree in gusstione con atto pubbli-

co regolarmente registrato e trascritto a ¢tura e

spesa del richiedente,
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ZONE AGRICOLE DI COMPLETAMENTO
- ( E/A3 )

Queste zone omogenee concernono i centri rurali
di S. Agata che sviluvpatisi nel corso degli anni cos-~
tituiscono znche se solo in determinati periodi dello
anno, autentiche borgzte del Comune, )
Queste zone omogenee, definite dal P.R.G. nelle
Tave 172 e 17b hanno una destinzzione d'uso prevalente-
mente ver lfedilizia residenziale agricola del tipo
semintensiva, sono tuttavia consentitis
— Negozi di prima necessitid e pubblici esercizi
= Autorimesse singole e private
= Ricoveri per animali con l'esclusione di glleva-
mentl industriali; purch® essi siano realizzati a
non meno di 20,00 m, dall'unitd residenziale ed g
10500 m. dai confini di proprieta

=~ Ricoveri per attrezzature agricole

Magazzini, silos e serbatoi per il prodotio agri-

CHld,



Lfattivita edilizia & regolamentata tramite -
lascio di concessioni singole nel rispetto della nor—
mativa che segue:

o

- Lotto minimo di intervento ¢ 400 mq,

90

- Densita edilizia fondiaria 125 mc/mq.
- Distacco minimo dai confini ¢ 6,00 m,

12,00 m,

ae

- Disvacco minimo dagli edifici

5,00 m, per

~ Distacco minimo dalle sedi stradali
strade di larghezza inferiore a m, 74507 m, 7550 per
strade di larghezza compresa tra m, 7950 & ms 15,00
- Altezza massima degli edifici ¢ Te50 #Hi,

— Numero massimo dei piani : 2

5 mg/ 100 me,

- Superficie per parcheggio

Sono consentite deroghe alla massima sltezza rer
particolari impianti gquali silos e manufattii realizza-
ti per particolari necessitd legate alla conduzione

agricole,



CAPs 5

ZONE SOTTOPOSTE A VINCOLO SPECIALE

art, 27 lw— v Ol )

AREE BOSCHIVE

Le aree comprese in tali zone sono tutelate secon-
do le leggi 20/6/1877, il Testo Unico 30/12/1923 n®3267
e la legge 8/8/1985 n® 431,

Nei boschil sono consentiteAcostruzioni sulla bese
di un indice limitato a 0,01 m¢/mq e destinate esclusi-
vamente glla custodiay, al posti di controllo antincen-
dio ed alla gestione dellfagienda silvana, previo pare-
re favorevole vincolante dell?'Ispettorato Forestale e
dell tUfficio Urbanistico Regionale che possono impedi-
re qualsiasi edificazione in casi particolari e quando
11 bosco assolve prevalenti funzioni protettive e pae-
saggistiche.

Nei rimboschimenti esistenti, ed in quelli che in

futuro verranno attuati & comungue vietato qualsiasi



tipo di costruzione sia mobile che semifissa,

Nella zona boschiva & esclusa lt'apertura di ca-
ve e cosl pure, per motivi paesaggistici nelle zone
dove possono essere visibili dalla strada di tipo
"superiore alla interpoderale,

Parte del territorio & sottovosto a vincolo idro-
geologico ai sensi della legge forestale 30/12/1923
n® 3267 e gquindi soggetto alla norma relativa.

In particolare i lavori di trasformazione di ces~
Pugli o saldi di terreno a cultura agricola o comungue
a lavorazicni periodiche, sono soggetti ad autorizza-
zione dell‘tIspettorato Forestale,

Le opere sia pubbliche che private, che comporti-
no movimento di terreno (strade; acquedotti, elettro-—
dotti, costruzioni di fabbricati ecc,) devono risvet-—
tare il patrimonio boschivo ed essere sottovoste al
parere del predetto orgzno per l'adozione delle nor-
me esecutive intese ad assicurare la stzbilitd del suo-
lo ed il regolare regime delle acque,

Al sensi della legge n® 47 del 1/3/1975, tutte le
zone boschive danneggiate o distrutte dal fuoco anche
se non sottoposte a vincolo idrogeologico, purché com-

prese nel piani regionali previsti da detta legge,non



possono avere destinazioni diverse da quella in atto
Prima dell'incendio,

I beni silvo=pastorali apoartenenti zl Comune
di S, Agata sono demaniali e come tali soho inaliena-
bili, non gravabili di ipoteche nd espropriabili per
pubblica utilitd, n& suscettibili di usucapione,

Gli stessi sono soggetti ad uso civico e come
tall non vossono mutare di destinazioné se non nei
limiti e per fini previsti dalla legze 26/2/1928 no

332
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Art, 28

VERDE AGRICOLO DI INTERESSE PAESAGGISTICO
( E/a2 )

Le aree e gli immobili compresi in teli zone
sono tutelate secondo le leggi 8/8/1985 n® 431 e
20/6/1939 n° 1497, Reg. n® 1357. )

Per tali zone & vietata, fino all‘*adozione da
parte della Regione Pugliaz dei piani paesistici,di
cui alltart., 1/bis della legge 8/8/1985 n°® 431,
ogni modificazione delltassetto del territorio
nonch2 ogni opera edilizia con esclusione degli
interventi di manutenzione ordinaria, straordina=
riz, di consolidamento statico e di restauro con-

servativo che non alfterino lo stato dei luoghi e

l'aspetto esteriore defli edifici,
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VERDE AGRICOLO SPECIALE E/A4

AREA DI RISPETTO FLUVIALE LEGGE 8/8/1985 NO 431

(2
y

Tali aree poste a ridosso del Torrente Calaggio
(Carzpelle) e delimitate dal P,R.G. sono sottovoste
a vincolo éaesaggistico 21 sensi della legge 29/6/39
n® 1497.

Le aree comprese in %ali zone wur avendo la mede-—

sima normativa della zona agricola E/A1 devono risvet-

[45]

tare in forma integrativa le norme di seguito riportate:

H

- Sono tassativamente vietate le aperture di wvave e le
costruzionl di manufatti edilizi che ad insindzcabi-
le giudizio degli organi tutori possano deturpare

Ltambiente nzturale

e

~ Le realizzazioni di tutte le opere,; siz pubbliche che

ok

vrivate, che comportine movimenti di terra devono es-
sere autorizzate dall‘*Amministrezzione Comunzle,senti-

te dell*Ufficao Urbanistico Re-

H,
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- I1 rilascio delle concessioni edilizia, per manu-
fatti da realizzarsi in tali zone & subordinato
al rilascio del nullz osta da parte dellfUfficio
Urbanistico Regionale, al sensi della legge n°®

1497 del 20/6/1929.
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Art, 30

VERDE AGRICOLO SPECIALE E/AS

AREA DI RISPETTO DEI MONUMENTI STORICI

Tali gree, voste a2 ridosso del complesso Conven-
tuale di S.Antuono e del Ponte Romanoy sono wvincolate

rapovorio esistente tra monumen-~
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ti e passaggio natursle, nonché per garantire la per—
cezione dellforganismo architettonico.

In tali zone sono consentite, nel rispetto della
destinazione d'uso agricola, costruzioni sulla base

di un indice limitato pari a 0,01 me/mg aventi comun-~

aluezva non superiore a M. 3,00

e L R sy fn”m’M:w Jd0A G
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Sono altresl consentiti edifici nubol*ol da rea-—-
lizzare per la ftutela e la valorizgzazione dei monumen-—

ti in guestione,
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AREA DI RISPETTO CIMITERIALE
( F12 )

Tali aree,poste a ridosso del cimitero esistente,
a norma &gl T.U. 27/7/1934 n® 1265 sono soggette &l
divieto assoluto di edificazione con la sola eccezio-
ne di edilizia funeraria.

Sono fatte salve piccole costruzioni rimovibili
per la vendita di fiori, per le gquali la concessione
edilizia dovra essere limitata nel tempo.

Sono fatte salve comungue le opere di manutenzlo-
ne ordinaria e straordinaria degli edifici gié esisten-
ti e compresi in tali zone, come anche le costruzioni
di recinzione ed opere sirzordinarie per la conduzione

di fondi agricoli,
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ZONE DI RISPETTO STRADALE

Le aree di rispetto stradale, rappresentano
gli spazi minimi di protezione ai rnastri stradali,

In *tali arce di rispetto & vietata gualsiasi
forma di edificazicne, con la sola eccezi;ne degli

per la distribuzione dei carburanti.
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CAP.6

PROGRAMMATICITA® NELLYATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 33

PROGRAMMA DI ATTUAZIONE DEL PIANO

Fatto salvo 1'obbligo ver il Comune di dotarsi
dei Piani pluriennali di attuazioney, cosl come pre-
visti dall'art. 13 della legge 28/1/1977 n®10, nei
contenuti e nelle forme previste dalla legge regiona-
le, n® 6 del 12/2/1979.

LtAmministrazione Comunzle entro un anno dalla
adozione del P.R.G. formula dei"Programmi poliennali®
che rappresentane ltindirizzo ed il necessario riferi-
mento dell'iniziativa urbanistica comunale,

Tali programmi, approvati dal Consiglio Comunale
contengonos
a) L'indicazione delle attrezzature pubbliche da rea-

lizzarsi per iniziativa del Comune o di altri enti,
b) Le aree per le quali il Comune vuole procedere alla
ani Particolareggiati.

redazione di Pi
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¢) Le precisazioni delle aree per le gquali & concesso
al privatl di presentare piani di lottizzazione
convenzgionata,; estesi ai comparti di minimo inter—

vento indicatl dzl P.R.G.

Art. 34

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Nelle zone dove non & richiesto l'intervento urba-
nistico preventivo; ma & previsto l'intervento edilizio
diretto, l'edificazione dei singoli lotti & consentita

dietro rilascio di concessione di costruzione,

Art, 35

INTERVENTO URBANISTICO PREVENTIVO

Nelle zone ove e previsto ltintervento urbanisti-

co preventivo, la presentazione di un progetto edilizin
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& subordinata alla preventiva apnhrovazione da avveni-
re secondo le normative previste daila legge regiona-
le n® 56 del 31/5/1980, di un progetto urbanistico
attuativo, consistente in un Piano Particolareggiato

di esecuzione © di una lottizzazione convenzionata.

Tt 1
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PIANQ DI LOTTIZZAZIONE

I1 Piano di lottizzazione deve rispettare le desti-
nazioni di zona indicate nelle tavole di P.R.G., i pro-
grammi poliennali di attuazione nonchd® gli indieci edili-
zl ed urbanistici e tutte le prescrizioni previste ver
ciascuna gona dalla presenti norme di attuazione,

Ltautorizzazione dei Pigni di lottizzazicne & inol-
tre subordinata; in base 21lz legge 6/8/67 n®765,anche
alla stipulazione tra il Comune e la proprietd interes-~
sata, di una convenzione, riguardante la cessione gratui-
ta di aree per l'urbanizzazione primaria e secondaria; i

modi e i tempi di attuazioney, a carico del lottizzante
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delle relative opere di urbanizzazione primaria e secon-
daria; in luogo delle quali ultime, potranno richiedersi
opere di allacciamento della zone ai pubblici servizi,

saranno definitl- in aprosita convenzione,

ovrietario che intende lottizzare arse =z

Il o

H

scopo edificatorio, deve presentsre all'Ufficio Te-
cnico Comunele, apposita domanda su carta ds bolloy
diretta a2l Sindaco,

Qualora ltarea da lotitizzare appartengz a pil
essi devono unire 2lla domanda, oltre
1 altri documenti di rito, un atto notarile nel
quale dichizrzno il loro consenso alla lottizzagzione

e sl impegnino a sostenere gli oneri relativi in so-

lido tra loro,
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IL,a domanda deve essere corredata dal progetto
redatto da un ingegnere o architetto iscritto al
relztivo albo vrofessicnale,

Gli atti progettuali sarsnno composti dai se=

cuenti elaborati:

1) Una relazione generale e dettagliata illustrante

ner tutto il piano di lottizzazione:

ltimpostazione urbanistica del vrogetto con la
dimostrazione del rispetto dei limiti e dei rap-

porti stabiliti dszlle presenti norme e dal P.R.G.

i dati tecnici con particolare riferimento agli
impianti tecnologici ed ai sistemi costruttivii

le soluzioni architettoniche con varticolare ri-
ferimento ai materizli di finimenito esterni e alle
coperture;

le pariicolari norme tecniche di realizzazlone
degli interventi, con precisazione dei distacchi
dei fabbricati dal confine stradale e dai confi-
ni interni, dell’indice di fabbricabiliti, delle
altezze massime, delle dimensioni degli accessori,

se consentiti, dei particolari obblighi di esecu-



zione da parte dei orivati, di recinzione, illu-
minazione, sistemazioni esterne e simili, e di
quante altre misure si ritenga opportuno adot-
tare. Le prescrizioni previste dalle norme del
presente articolo sostituiscono i limiti indero-

gabili per i vari tipi di intervento,

2) Stralei degli elaborati del P.R.G. attinenti in

3)

4)

5)

Piano di Lottizzazione:

Mappa della zona nel rapvorto almeno 1:5000 con la
localizzazione delltinsediamento nel P,R.G, vigen-
tey con l'indicazione delle infrastrutture e dei

servizi esistenti e programmati;

Estratto autentico della mappa catastale nella pit
grande scala éispoﬁibile (121000;‘1:2000; 124000
ed eventuale tipo di frazionamente, rilasciato in
data non.gnteriore a sei mesi, con tutte le indica-—
zioni atte all'individuazione della localiti, delle

proprieta interessate a della loro consistenzas

Planimetria dello stato di fatto, in rapporto 1:5000
con l¥indicazione delle provrietd confinamnti, alti-

metria generale con equidistanze di un metro e gquote
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6)

7)

8)

g)

10)

""6079‘:

planimetriche del terreno e dei fabbricati esisten-
ti, alberature, manufatti, impianti pérticolari qua=
1i canali, linee elettriche, gasdotti, acquedotti
ecc, & tutti i dati atti a rappresenta?e lo stato

di fatto della zona:
b

5.

v

Planimetria generale nel rapvorto alméno 1:500 de~
gli impianti tecnologici (rete elettrica, idrica e
fognante) previsti a servizio della 1ottizzazione,

con il loro dimensionamento di massimaj

Studi compositivi e tipologieciy, con profili e se-
zioni in scala tecnicamente adeguztassuddivisione
in unita minime dtintervento delle arée edificabi-

1i; specificazione in ordine allfarredo urbano;
Elenchi catastali delle proprieti ricadenti nel
1

piano di lottizzazione;

el

@7

Norme urbanistico-edilizie per l'esecugione
Piano di lotvizgazione:

Relazione finanziaria con lt'indicazione sommaria

degli oneri da ripartire tra il Comune e i proprie-

tari;



11) Ceonvenzione regolante i rapporti tra Comune e
proprietari degli immobili nel piano di lottiz=
zazione, che deve prevedere:
= la cessioneigratuitag entro termini prestabili-

ti delle aree necessarie ver le opere di urbaniz-

zazione primaria, nonch& la cessione gratuita del-

le aree necessarie per le opere di urbanizzazione
secondarie, nella misura stabilita aai D.lMe 1444

del 2/4/1968; salvo diversa indicazione degli

9 5 strumenti urbanistici vigenti;

- la realizzazione, a cura dei provrietari, di tut-
B te le opere di urbanizzazione primaria, salvo la

1 totale o parziale monetizzazione delle stesse;

{5 - l'assunzioney a carico dei proprietari, degli

iﬁ oneri per lturbanizzazione secondaria nella guo-

ta di pertinenza determinata in sede di aporova-

zilone del piano di lottizzazione, con scorporo
dei vealori delle opere eventualmente direttamen—
te cedute ed eseguite dai provrietari, Lo scorpo-
ro va determinato in funzione dei costi di tali
operey calcolati sulla base delltelenco regiona-

le dei prezzi o, in mancanza, di altro elenco
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predisposto da Enti Pubblici o assicurazioni pro=
fessionali o di categoriag

i termini per l'ultimazione degll edificic e delle
opere di urbanizzazione; complessivamente non supe-
riore a 10 anni dallé stipula della convenzione;
congrue garanzie finanziarie, per fasi di esecu-
zione, per un importo non inferiore al 30% della
spesa relativa all?adempimento deglil dbblighi a
carico del proprietario;

sanzioni convenzionali a carico dei proprietari

nel c¢zso dl inosservanza degli obblighi di conven=
zione e modalita di esecuzione forzata, da parte
del Comune, delle opere non realizzate in caso di
persistere dell?inosservanzasj

nel computo del conitributo, correlaito alle urbaniz-
zazioni . dovuto per il rilascio delle concessioni,
va portato in detrazioney fino alla concorrenza,
ltentita degli impegni assunti in sede di conven-

zione,

I1 Piano di Lottizzazione viene atituato con la di-

sciplina fissata dell'ert. 15 della l.r. 12/2/1979 n°6

sul compazrdi.
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La delibera ﬁel;Consiglib Comunaley, di approvazio=
ne o di diniego, deve essere presa entro novanta giorni
dal ricevimento della proposta.

Per 1°adozioné ed approvazione del Piano di Lot=
tizzazione si applica la discivlina di cui alltart, 21
della l.r. 31/5/1980 n® 56,

Entro il termine di 180 giorni, decorrenti dalla

.
data di apposizione del visto di legittimitad da parte
della Sezione Provinciale Decentrata di Controllo su-
gli Atti degli Eﬁti Locali sulla delibera del Consiglio
Comunale di approvazione del Pianc di Lotiizzezione, il
Segretario Generale del Comune convoca i proprietari
interessati alla lottizzazione, per stipulare la con-~
venzione regolante i rapvorti tra gli stessi ed il Co-
mune,

Decorso inutilmente il termine suindicato, gli
oneri riportati nella convenzione saranno aggiornati
sulla base degli indiei ufficiali ISTAT in vigore alla
data della effettiva stipula della convenzions bredetia,

La convrenzione & trascritta nei registri immobi-

liari a cura del Comune ed a spesa del concessionario.
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Copia della stessa & depositata per il periodo di
validitd presso la segretaria comunalé.

Per la lottizzazione d'Ufficio si segue 1l proce=
dimento di formazione ed approvazione di cui al commi
vrecedenti del presente articolo, doro che ai proprie-
tari degli immobili interessati sia stato inutilmente‘
rivolto dal Sindaco l'invifo a presentare, entro un
termine prefissato e congruo, il Piano di lo&tizzazio-
ne convenzionata,

I documenti =z corredo, tutti debitamente farmati
dai proprietari e dai tecnici che 1i hanno redatti,

devono essere presentati in cingue copie,
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Art, 38

UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI SUL MEDESINO

LOTTO E COMPOSIZIONE,DEL LOTTO MINIHNO

L'utilizzazione degli indici di densita edilizia
territoriale e fondiaria, corrispondenti ad una deter—
minata superficie, esclude ogni richiesta successiva
di altre concessicni edilizia di cosiruzione sulle su-
perfici, salvo il caso d4i ricostruzione, indipendente-
mente da qualsiasi frazionamento o passaggio di propries-
“ta,

Tali superfici debbono essere vincolate in tal sen-
so traserivendo il vincolo nei modi e forme di legge.

In entrambi i modi di attuazione; ltarea di inter—
vento minimo, fissata dalle presenti norme, pud essere
costituitz da una o piu provrieta, nel qual caso la con-
cessione dell'autorizzazione alla lottizzazione o della
concessione edilizia, sard suborfiinata alla stipula, tra
i proprietari interessati, di apposita convenzione da

trascrivere zlla conservatoria immobiliare,
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Art, EC)

COMPARTI DI MINIMO INTERVENTO

I comparti di minimo intervento cosiituiscono
1’unité minima di superficie per la guale & possi-
bile redigere uno strumento attuativo ( Piapo Par-
ticolareggziato 0 Lottizzazione Convenzionata).

Essa ha come finalita precipua quella di conse-
giure, tra i proprietari e/o gli aventi titolo inte-

ressatiy, le ripartizioni degli utili e degli oneri

conmnessi glltatituzzione degli strumenti attuativi,



1 OPERE DI URBANIZZAZIONE

P

Ai fini del computo degii oneri relativi ai cos-
ti di urbanizzzzione, sia per gli interventli urbanis-
tici preventivi sia per gli interventi urbanistici di-
retti, le opere di urbanizzazione sono: s

Overe di urbanizzazione vrimaria

1) Strade residenziali
" 2) Spvazi &i sosta e di parcheggio
3) Rete fognante

4) Impianto &1 depuracione

=) Rete di distribuzione del gas
6) Rete di distribuzione dell'energia elettirica
7) Rete di distribuzione idrica

8) Rete telefonica

9) Illuminazione pubblica
10) Verde attrezzato per uso collettivo
11) Allacci ai pubblici esercizi,

Overe di urbanizzazione secondaria

1) Asilo nido

2) Scuola materna




10)

1)

Scuola elementare

Scuole medie

Chiese ed alt?i edifieci per il culto
Centri civici di quartiere

Centri sociali di quartiere
Attrezzature culturali di quartiere
Attrezzature sanitarie

Mereati di quartierse

Spazi pubblici & parco e per lo sport

quartiere,



ELFMENTI FONDAMENTALI PER LA REDAZIONE

' DELLE CONVENZIONI

Lz proposta di convenzione deve prevedere:

a) La concessione gratuita delle aree occorrenii per
le opere di urbanizzazione primaria cdsi come de-
finite dalltart, precedente, e per le opere di ur-

“banizzazione secondaria nei limiti di cui al punto
seguente;

b) L'assunzione a carico del provrietario degli oneri
relativi alle opere di urbanizzazione primaria e
di una quota parte delle opere di urbanizzazione
secondaria relative alle lottizzazieni o di quelle
necessarie per allacciare la zona interessata ai
servizi pubblieci.

La quota & determinata in proporzione all'entitéa
e alle caratteristiche degli insedismenti e delle
lottizzazioni,

¢) Il termine, non superiore a dieci anni, entro il

quale deve essere ultimata l'esecuzione delle ope-
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re di urbanizzazione primaria e secondaria della
lottizzazione,

d) Ltimpegno ad effettuare, a titolo di cauzione un
deposito in denaro o mediante polizza fidejussoria,
presso il tesoriere comunale vincolato a favore
del Comune per un valore pari gl costo presunto
delle opere di urbanizzazione,

e) L'impegno di eseguire a propria cura é‘Spesa le
opere di urbanizzazione primaria, e su richiesta
del Comune, quelle di urbanizzazione secondaria
o quelle per l'allacciamentso ai pubblici esercizi,

f) Rimborso delle spese di progettazione per le lot-

tizzazioni compilate d'ufficlo.



o= 6‘0 18. -

=
i
1
1

~
I N~ " ¥ I
| 1202 M e
A Fapeet T A S

EArt. AZi

ONERI SOSTITUTIVI DELLA CESSIONE DI AREE E PER LA

] ESECUZIONE DELLE OPERE PER T 'URBANIZZAZIONE

SECONDARIA

11 Comune pud convenire che, in luogo della ces=
sione di aree vper lturbanizzazione secondaria, il opro-
prietario versi una somma corrispondente al valore
della quota delle aree stessey in tutti quei casi in

i cuis la cessione dia 1luogo, ad inconvenienti per il
Comune; come pud convenire pure, che in luogo della
cessione parziale delle areé, per singole opere, ven-
gano cedute integralmente per la quota corrisvondente,
le aree occorrenti per una od alcune soltanto di 1ali

opere

Di econssguenza, nel caso di cui =l comma prece-
dente, il proprietario deve versare la somma corris—
pondente alla quota degli oneri per le orere di urba-
nizzazione secondariay oppure la somma corrispondente
alla quota parte degli oneri pér le opere necessarie

ad allacciare la zona ai pubblici servizi,




Arta & E

VALIDITA' PER LE AUTORIZZAZIONI ALLE LOTTIZZAZIONI

L 'autorizzazione per la lottizzazione, fatto
salvo le indicazioni del Programma Dpoliennale di
attuazione, (art. 13 Iegze 28/1/77 n® 10) ha la va-
1idita massima di dieci anni, | o

Pud convenirsi anche un termine pilt breve,

Arte 44

OPERE DI URBANIZZAZIONE O DI ATTACCIAMENTO A PUBBLICI

SERVIZI, PROGETTI RELATIVI, ESECUZIONI, CONTROLLI

Le overe di urbenizzazione primarie e secondarie,
sono tutte quelle previste dal P.R.G., e nelle presenti
norme di attuazione, 1 progetti esecutivi delle opere
di urbanhizzazione primaria, quelli delle opere di urba-
nizzazione secondaria, O quelll per 1v2llacciamento

della zona interessata ai pubblici servizi, devono esse-~




re autorizzati cosl come previsti dal Regolamento
Failizio.

Gli uffici comunale possonoy in ogni fase 4i
esecuzione dei lavori, effettuare visite di control-
lo per accertarne la buona esecuzione e larconfonni—
td al progetto; a tal fine il proprietario deve dare
comunicazione dell'inizio dei lavori e della ultima=-

zlone dei medesimi,

Art. 45

PENALITA' PER INADEMPIENZA DA PARTE DEL LOTTIZZANTE

Qualora scaduto il termine di wvalidita della
autorizzazione a lottizzare, le overe di urbanig-
zazione complessivamente eseguite risultino al 80%
di guelle complessivamente previste, il proprieta-

rio perde il diritto alla restituzione della cau-

zlone,
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Art. 46

SYTNCOLO DELLA CAUZIONE A GARANZIA DELL 'ESECUZIONE

DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Lo svincolo della cauzione puo avvenire su auto=
rizzazione del Sindaco e nella misura del 50% solo
dopo il favorevole collaudo di almeno lo 80% del to=

- - . -
tale delle oDere di urbanizzazlone convenzionatezcol=

laudo da effettuarsi a cura del Comune e & spesa del

lottizzanteo

11 restante 50% della cauzione viene svincolato
sempre Su autorizzazione del Sindaco, & totale ultima-—

zione € favorevole collzaudo di tutte le opere previste,

Art. 47

CONCESSIONI EDILIZIE DELLA TLOTTIZZAZIONE

Per 1la domenda ed il rilascio delle concessioni
edilizie per 1tedificagzione nelltambito della lot-
tizzazione, si seguono le norme contenute nel pre-

sente regolamentos
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COMPILAZIONE DI UFFICIO DEI PROGETTI

DI LOTTIZZAZIONE

I1 Sindaco ha facolid di invitare i proprietari
delle aree fabbricabili, esistenti nelle singole zone
a presentare entro congruo termine un progetto di lot-
tizzazione delle arse stesse,

Se essi non aderiscono, il Sindaco provvede alla
compilazione dtufficio,

I1 progetto di lottizzazione una volta apdrovato,
% notificato in viz amminiatrativa ai proprietari del-

O
L

le aree edificabili, con ltinvito a dichiarare eniro
trenta giorni dalla notifica se l'accettano e se inten-
dono attuarlo; ove i proprietari intendano attuarlo il
Comune ha facoltd di variare il progetto di lottizza-
zione in conformitd delle eventuali richieste degli
interessati,

In caso contrario il Comune ha facoltd di proce-

dere alla espropriazione delle aree,
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Le disposizioni di cui ai precedenti commi, so=-
no applicabili, anche nel caso in cui i proprietari,
pur avende dichiarato di aderire, non presentino il
progetto di lottizzazione nel termine assegnato o
lo presentino incompleto degli elaborati indicati
dalle presenti norme, oppure lo presentino con pre-

visioni difformi rispetto alle norme del P.R.Ge.
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Art, 49

VALIDITA' DEL P.R.G. E NORME TRANSITORIE

I1 P.R.G. ha validita du tutto 11 territorio co-
munale, dalla data di adozione da parte del Consiglio
Comunale,

Ogni altro strumento urbanistico antecedente, fat-
to salvo le lottizzazioni convenzionate approvate con
Decreto del Presidente della Giunta Regionale, si in-
tendono decadute e abrogate,

Sono fatte salve le costruzioni gia iniziate e
quelle inerenti a concessioni edilizie i1 cui lavori
abbiano avuio inizio nei termini di validiti dells 1i~-
cenza e/c concessione ediligzia purche le opere vengano
ultimate entro il periodo stabilito dalla licenza o
concessione edilizisa,

Sono esdluse dalle presenti norme transitorie tut-
te 1le autori::azipni 2 zli elakorati tecnici predispos--
ti per gli edifici danneggiati dal sisma del 1980 in-

clusi nella normativa dells legge 14/5/1981 n® 219,



